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PRIBEH BUDOVY

Budova na Sturovej 4 bola pévodne navrhnuté ako sidlo tlagiarenskych
strojov dennika Pravda. Vitazny architektonicky navrh architekta Kusého
bol pocas realizacie v roku 1953 zredukovany — z projektu bola vypustena

vyraznd pyramidova veZa a ustupujice podlazia. Pévodny ndvrh mal za ciel

zdoraznit monumentalny vyznam médii ako néstroja propagandy v obdobi
predchadzajuceho rezimu. Budova nasledne sluzila ako tlaciarensky objekt
az do 90. rokov 20. storocia, po ktorych zacala postupne chatrat.

Obnova objektu sa zacala v roku 2005, ked bol v tom ¢ase vo vlastnictve
Svajciarskej banky UBS Real Estate KAG. Rekonstrukciu realizovala
raktska spolo¢nost Soravia Gruppe, ktoréd do projektu investovala viac
nez 25 miliénov eur. Sticastou obnovy bolo prepojenie dvoch dovtedy
samostatnych objektov (blok A a blok B) do jedného kompaktného celky,
ako aj rozsirenie kancelarskych ploch na vyssich podlaziach. Po otvoreni
projektu v roku 2006 ponukala budova priblizne 950 m? maloobchodnych
priestorov na prizemi, priblizne 12 000 m? kancelarskych pléch na vyssich
podlaziach a 120 parkovacich miest situovanych priamo pod budovou.
Projekt bol verejnostou prijaty pozitivne, pricom bol vyzdvihovany jeho
prinos k revitalizacii historického centra aj celkového vzhl'adu Bratislavy,
ktory po pade rezimu vyrazne utrpel.

V roku 2023 presla budova redizajnom a bola premenovana na STUROVAA4.
Novy nazov odkazuje na jej umiestnenie na Stdrovej ulici a vytvara
foneticky pritaZzlivé spojenie ,Stdrova” a &isla ,4 ($tyri)”, zaroveri véak
vzdava hold Ludovitovi Stdrovi, jednej z kIi&ovych osobnosti slovenskych
dejin.

Vlavo: Historicka fotografia zachytéavajica pévodnu fasadu budovy, ktord zasahovala az do
priestoru prizemia ~ prvok, ktory bol pocas rekonstrukcie nahradeny ciernym obkladom.
(Zdroj: Juraj Bartos, Register modernej architektiry oA HU SAV)

V strede: Pévodny architektonicky ndvrh budovy od architekta Martina Kusého v style
socialistického realizmu, ktory dominoval v krajinach vychodného bloku v 50. rokoch
20. storocia. Do findlnej realizécie sa zachovala len ¢ast tohto névrhu. (Zdroj: Register
modernej architekttry oA HU SAV)

Vpravo: “Proletdri vetkych krajin, spojte sa!” Dobova fotografia ilustrujica realitu fungovania
byvalého rezimu. (Source: Juraj Bartos, Register modernej architektury oA HU SAV)
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LOKALITA

STUROVA 4 sa nachadza vo vynimoéne atraktivnej lokalite na hranici
historického centra Bratislavy, ktoré bolo kedysi obohnané stredovekymi
hradbami a dnes je zachované ako Ziva a funkéna mestska Struktura.
Oblast je plne orientovana na pesiu dopravu a vyznacuje sa bohatym
kazdodennym mestskym zivotom, ponukajucim pestru skalu obchodov,
reStauracii, kaviarni a kultarnych zariadeni.

Zéroven budova profituje z priameho napojenia na Stdrovu ulicu, jednu z
hlavnych mestskych radidl. Ulica predstavuje klticovy verejny dopravny
koridor s elektrickovymi tratami obkolesujicimi Staré Mesto a viacerymi
autobusovymi linkami, ¢im vytvara vyznamny dopravny uzol v samotnom
centre mesta.

Bezprostredné okolie je charakteristické vyskytom vyznamnych
kulturnych a architektonickych dominant, vratane historickej budovy
Slovenského narodného divadla a ikonického Modrého kostolika, jednej z
najvyhladavanejsich turistickych atrakcii Bratislavy. V pesej dostupnosti
sa nachadzaju aj Kamenné namestie a Namestie SNP — zivé verejné
priestory zname kulturnymi podujatiami, maloobchodnymi prevadzkami,
supermarketmi a gastronomickymi zariadeniami.

STUROVA 4 tak jedine&nym spdsobom spéja historické, pesej doprave
priaznivé prostredie s vybornou dopravnou dostupnostou. Lokalita je
podporend kvalitnym cestnym napojenim, komplexnou sietou verejnej
dopravy a parkovanim priamo v objekte, ¢im zabezpecuje plynulé
prepojenie s ostatnymi ¢astami mesta pri zachovani komfortu a atmosféry
mestského centra.
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PARAMETRE NEHNUTELNOSTI
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VYBAVENOST NEHNUTELNOST]

STANDARD BUDOVY

ZAHRNA OTVARATELNE

OKNA S EXTERIEROVYM

TIENENIM, VYKUROVANIE
nnnn A KLI[\/IATIZACIU, KAMEROVY

SYSTEM A RECEPCIU PRIAMO
V OBJEKTE

PRE ZVYSENIE
BEZPECNOSTI JE BUDOVA
VYBAVENA RECEPCIOU

A NEPRETRZITOU
BEZPECNOSTNOU
OCHRANOU (24/7)

BUDOVA PONUKA
KOMFORTNY PRIAMY
)\, PRISTUP DO SUKRQMNVEJ
PODZEMNEJ GARAZE, CO
— JE V HISTORICKOM CENTRE
MESTA VYNIMOCNE
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TECHNICKE SPECIFIKACIE
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Kancelarske priestory v budove st vybavené modernymi technickymi prvkami navrhnutymi
tak, aby spifali poziadavky najomcov s vysokymi prevadzkovymi narokmi. Véetky kancelarie
disponuju systémom privodu ¢erstvého vzduchu a fan-coilovymi jednotkami na vykurovanie a
chladenie, ktoré zabezpecuju vysoku uroven tepelného komfortu.

K dalsim prvkom podporujicim kvalitu vnitorného prostredia patria otvaratelné okna integro-
vané do hlinikového fasadneho systému v kombinacii s exteriérovym lamelovym tienenim.
Vsetky kancelarske podlazia su vybavené zdvojenymi podlahami s integrovanymi podlahovymi
krabicami, ¢o umoznuje vysokud mieru flexibility pri dispoziénom a priestorovom usporiadani.
Budova je certifikovana v systéme BREEAM na trovni Very Good.
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po D LAZ NA SC H E MA Prizemie budovy je uréené pre maloobchodné vyuzitie a v sti¢asnosti je obsadené viacerymi

retailovymi prevadzkami, ako aj komunitnym priestorom spravovanym Mestom Bratislava pod
nazvom TU-BA. Stcastou prizemia je tiez novovybudovana miestnost na Gschovu bicyklov
uréena pre ndjomcov budovy, ako aj hlavna vstupna hala s kontrolovanym pristupom do objektu.

0Od prvého nadzemného podlazia je budova uréena na kancelarske vyuzitie, pricom priemerna
typickd podlazna plocha predstavuje priblizne 1 600 m2. Vyssie podlazia st navrhnuté v
kaskadovitom usporiadani, ktoré ndjomcom poskytuje sikromné terasy a postupne sa
zmensujlce podlazné plochy smerom k hornym drovniam.

8. podlazie ~500 m?

7. podlazie ~950 m?
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6. podlazie ~1350 m?
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5. podlazie ~1 600 Mm?
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4. podlazie ~1 600 m?
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3. podlazie ~1 600 Mm?
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2. podlazie ~1 600 Mm?
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1. podlazie ~1 600 Mm?

Prizemie ~1 400 m?
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PODORYS - 1.NP / PRIZEMIE

Volné priestory

Obsadené priestory

=L

Prizemie budovy pozostava z viacerych maloobchodnych jednotiek s priamym vstupom z ulice,
ako aj z hlavného vstupného lobby. Prizemie bolo zaroven nedavno rozsirené o vyhradené
priestory na tschovu bicyklov.
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PODORYS - 2.NP /1. PODLAZIE

Volné priestory

Obsadené priestory

STUROVA4

Prvé nadzemné podlaZie je plne uréené na kancelarske vyuzitie s celkovou vymerou
1 560,0 m? a je v sic¢asnosti plne obsadené jednym ndjomcom.




PODORYS - 3.NP /2. PODLAZIE

Volné priestory

Obsadené priestory
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Druhé nadzemné podlazie je plne uréené na kanceldrske vyuzitie s celkovou vymerou
1630,3 m? a je v sUc¢asnosti plne obsadené jednym ndjomcom.
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Tretie nadzemné podlaZie je plne uréené na kancelarske vyuzitie s celkovou vymerou
1630,3 m? a je v sic¢asnosti plne obsadené jednym ndjomcom.

PODORYS - 4.NP /3. PODLAZIE

Volné priestory

Obsadené priestory

STUROVA4
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PODORYS - 5.NP / 4. PODLAZIE

I Volné priestory
. Obsadené priestory

4.AM - 376,5 m?

18

Stvrté nadzemné podlazie s celkovou vymerou priblizne 1 630,3 m? je mozné dispoziéne
rozdelit na mensie jednotky vdaka existencii dvoch samostatnych komunikacnych jadier
s vytahmi a schodiskami. PodlaZie je v sti¢asnosti volné.

4.BM - 389,7 m?

aa
.
| | [ | | |
4 BJ - 536,53 m?
| | | |
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PODORYS - 6.NP /5. PODLAZIE

I Volné priestory
. Obsadené priestory

STUROVA4L

Stvrté nadzemné podlazie s celkovou vymerou priblizne 1 600,7 m?, vratane balkénovej plochy
o vymere 29,6 m?, je mozné dispozi¢ne rozdelit na mensie jednotky vd'aka existencii dvoch
samostatnych komunikacénych jadier s vytahmi a schodiskami. PodlaZie je v sti¢asnosti volné.

5.BJ - 506,7 m?

| ;-_lfi\\_- |/H\\

Balkdén 29,6 m?
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PODORYS - 7.NP /6. PODLAZIE

Volné priestory

Obsadené priestory

20

Sieste nadzemné podlazZie predstavuje prvi Urover s terasami, o sa premieta do znizenej
Cistej kancelarskej plochy. V si¢asnosti je viac ako polovica tohto podlazia obsadena dvoma
najomcami, pricom dve jednotky zostdvaju volné.

STUROVA4



_ Siedme nadzemné podlazie disponuje priblizne 773,9 m? kancelarskych priestorov a priblizne
PODORYS - 8.NP /7. PODLAZIE

409,6 m2 terasovych ploch. V sucasnosti je polovica podlazia obsadeng, zatial ¢o druha
polovica je volna. Sticastou podlaZia je aj showroomova kanceldria sliZiaca na prezentéciu
kvality a Standardu kancelarskych priestorov v budove.

Volné priestory

Obsadené priestory

— —— Terrac:e794m2

S

||

7.AM - 278,2 m?

e =
}3\\
Terrace 98,8 m2
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A - 7 Deviate nadzemné podlazie je najvy$sim podlazim budovy a je v sti¢asnosti plne obsadené
po DO RYS 9 N p / 8 pO D LAZ' E najomcami. Podlazie disponuje priestrannymi terasami s vyhladmi na okolité historické

centrum mesta. Stcastou podlazia st zéroven priestory uréené pre technolégie budovy
a technickd infrastruktdru.

Volné priestory

Obsadené priestory

22 STUROVA4






KAN C E LARS KY S H OW ROO M V budove sa nachadza samostatny kancelarsky showroom situovany na 7. nadzemnom

podlazi, ktory prezentuje vzorové dispozicné rieSenia kancelarii a Standard fit-outu dostupny
pre potencialnych najomcov.

24 STUROVA4L
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KAN C E LARS KY S H OW ROO M V budove sa nachadza samostatny kanceldrsky showroom situovany na 7. nadzemnom

podlazi, ktory prezentuje vzorové dispozicné rieSenia kancelarii a Standard fit-outu dostupny
pre potencialnych najomcov.
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VYHLADY Z TERAS A SPOLOCNE PRIESTORY V ATRIU
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STUROVA 4

Kontakt

Michal Hosko Lenka Stibrana

KANCELARSKE PRIESTORY OBCHODNE PRIESTORY

MICHAL.HOSKO@COLLIERS.COM
+421 917 833 453

LENKA.STIBRANA@COLLIERS.COM
+421 915 489 568

STUROVA 4 - PREZENTACIA BUDOVY



